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| QUYET DINH
Phé duyét D6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 T6 hep
Khu dich vy thuwong mai va nha pho trén dia ban thi trin Nhuw Quynh

UY BAN NH,&N DAN TINH HUNG YEN

Cdn cur Lucir i 6 chire chinh quyvén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ho sung mor s6 didu cua Ludt 16 chire Chink phii va Lugdt 6 chire chinh
quyén dia phuong ngén 22:1172019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi nam 2009;
Can cu Ludt sita doi, bo sung mot s6 dicu cua 37 Ludt 6 lién quan dén
quy hogch ngay 200112018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
ldp, tham dinh, phé duyér va quan v quy hoach dé thi;

Can cur i\ghz dinh s6 72201 9/ND-C P ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sira
déi. bo sung nm; s6 dicu cua Nehi dinh s6 37.2000/ND-CP ngay 07742010 ciia
Chinh phii vé lGp. tham dinh, pheé duyér va quan Iy quy hoach do thi;

Can i Nghi dm/z $6 33/ 2023ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé
sita doi. ba sung mot s6 diéu cua cde Nghi dinh thude linh viee quan Iy nha mede
cua Bo Xday dung:

Can czé Thong tw s 042022/ TT-BXD ngey 24/10/2022 cua B Xdy dung
qguy dinft vé hé so nhiém v va ho so di an quy hoach xdy dieng viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vimg huven, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chike ndng va quy hoach nong thon;

Can cir Quyvér dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 15/4/2022 ciia UBND
tink Ban hanh Quy dinh phdin cap quan Iy va phan cong nhiém vu vé linh vue

guv hoach xdv dumg, kicn ric én dia ban tnh Hung Yén:

Can cir Quver dinh sé 1066, ‘OO-UBND ngay 06/6/2016 cua UBND tinh
phé duvét Do cin Qhy hoach chung xdy dung huvén Van Lam, tinh Hung Yén dén
néim 2020, tam nhin dén nam 2030

Can ut ()uwr dinh $6 146 OD-UBND ngayv 11/3/2019 cua UBND huyeén
Ve 1dm vé viée phe duyer guy hoach phdn khu xdy dimg tv 16 12000 Khu frung
tam huvén Van Lam;
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Can cir Quyeér dinh s6 2463/ QD-UBND ngay 23/10:2020 cua UBND tinh
Hurng Yén phé duyér an hogch chi 1iét xdy ding 1 ¢ 17500 Té hop trung tim
thirong mai va nlm phﬁ? fren dia ban thi tran Nie Quynh, huyén Van Lam.

Can czr Quyet dmk 50 59/0D-UBND ngay 1982021 cua UBND tinh
chdp thuén cfm rrwo*ﬂg dau tw "Dy dn c,?’au fie xdy dung 6 hop khu dich vu
thieong mai va nha phé ™ 1rén dia ban thi trin Nie Quynh, huyén Van Lam;

Cdn ctr Quvét dinh s6 18/ OD-UBND cdp ldan diu ngay 10372022 cuy

UBND tinh chép thugn (ong v TNHH Phuong Anh g nha dau e thue hién

"Dy én dau tu xdy dung 6 hop khu dich vu thuong mai va nha phé ™" wén dia
ban thi tran Nhue Quynh, huyvén Van Lam:

Ccm ctr Thang bio 56 275/ TB-UBND ngay 04/8:2023 cua UBND tnh Hung
Yén vé viée diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung tv ¢ 17500 xay dyng To hop
Trung tdm thuong mai va nha phd trén c:i’za bém thi trin Nhe Quynh va trién khai
xdy dung Tru so lam viéc Cong an thi 1 an Ninr Quynh, huvén Vin Lam,

Can cir Quyet dinh s6 2773/0D-UBND ngéy 27/12/2023 ciia UBND tinh
phé duyét Nhiém vy ldp diéu chinh qu hoach chi tiér xay ding 1y [é 1/500 To
hop Trung tim thuong mai va nha phd trén dia ban thi trin Niu Guynh;

Can cir két lugn cua UBND tinh tai cuge hop giao ban Chu tich, cdac Pho
Chu tich UBND tinh ngay 3/6/2024,

Theo dé nghi cua Gidm dic S Xay dung tai: Bdo cdo thim dinh so
{58/BCTD-SXD ngay 06/05/2024.

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét D& an Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dLrng: ty 1é
1/500 T6 hop Khu dich vu thLmng, mai va nha phd trén dia ban thi trdn Nhu
Quynh, v&i nhimg ndi dung chi véu sau:

1. Tén Db an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét x a\z dung ty & 1/500 T6 hgp
Khu dich vy thuong mai va nha phé trén dia ban thi tran Nhu Quynh.

2, Don vij tb ch tre [dp quy hoach: Cong ty TNHH Phuong Anh,
3. Muyec tiéu va Iy do didu chinh quy hogch

- Muc tiéu: Ra soat, cdp nhat hién trang st dung dét, hién trang kién tric
canh quan, ha ting ky thuat va h 12 tang xd hoi khu v ue. Quy hoach khu nha o Co
kién trac hlen daz khai thac co hiéu qua cdc cong trinh thudc du an; Két néi
déng bd vé ha ting k¥ thudt va ha tdng xa héi; Trién khai déng bo cac dy dn diu
e xdy dung tai khu vue nham nang cao bd mat dé thi cua thj trdn Nhu Quynh
noi riéng va huyén Van Lam néi chung.




- -Lydodiéuchinh Quy hoach:
 Rasodt, théng nhét lai quy mo, ranh gioi dy an: bd i quy dét cho phi
hefp exﬁ} -.d:gmgf;f_;.-g;-;g;'ér.-‘c@-nfg‘-;;_a.:ﬁj_'ir_r;g_'__t.ran:_ Nhu Quynh va Tram y té thi trdn Nhu

~ Quynh theo quy dinh; |

U Nghién ciru, dé xudt Diéu chinh Qn'}?. hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
T hop Khu dich vu thuong mai va nha phé wén dia ban thi trdn Nhu Quynh,
huyén Van Lam nhiam dap ng muc tiéu cua chuong trinh phat trién do thi tinh
Hung Yén giai doan 2021-2025 da dinh hudng khu vye dé thi trung tam huyén
Van Lam dat tiéu chi d6 thi loai 111, phu hop véi cac quy dinh vé quy hoach d6
thi va chu truong cua UBND tnh tai Thong bdo sé 275/TB-UBND ngay
04/8/2023. S |

4. Vi tri va pham vi ranh gioi 1ap didu chinh quy hoach
. ! phy g 2P :

Pham vi ranh gioi nghidn c¢Gu 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét xay.
dung ty 1 1/500 T6 hop Khu dich vu thuong mai va nha pho trén. dia ban thj
tran Nhu Quynh duoce thue hién trén dia ban quan Iy cua thi tran Nhu Quynh,
huyén Vin Lam. Vi tri cu thé nhu sau:

- Khu détso 01 ¢o di¢n tich khoang 36.524,41m?.
. Phia Dong Bac giap khu dan cu va dudng giao thong,.
~Phia Déng Nam gidp duomg giao théng.

Phia Tay Bac giap khu déan cur.

PPhia Tay Nam gidp dudng giao thong.

- Khu dat s6 02 ¢6 dién tich khoang 2.419.82m2,

Phia Dong Bac giap duong giao thong,

Phia Dong Nam giap duong giao théng.

Phia Tdy Bac giap khu déan cu,

Phia Tay Nam giap Quoc 16 SA.,

Ranh gioi khu dat nghién ¢y, fip diéu chinh QHCT khéng thay déi so
voi QHCT xéy dung ty 1& 1/300 da duoe phé duyél

5. Quy md diin s6 va dit dai

- Quy mo dén $6:; Dy bdo dan sd trong khu vue Kap diéu chinh quy hoach
khoang 600 ngudi (khdng thay doi so voi yuy mo din sé tai do dn QHCT 1y l¢
17500 da cege phé duvéry.
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- Quy mé dét dai: Téng dign tich nghién ciy lap diéu chinh quy hoach
chi tiét bao gbm 02 khu dat voi dién tich khoang 38.944 23m? (khong thay doi
30 VOi quy mo dién tich tai do an QHCT e 17500 da diroe phé duvér).

Co ciu va chi tiéu su dung dat cua du 4n dugce diéu chinh ey thé nhy say:
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6. Dieu chinh quy hoach khéng gian kién troe canh quan va phan khu
chire niing

Khong gian kién tric canh quan To hop Khu dich vy thuong mai va nha
phé trén dia ban thi trdn Nhy Quynh duge nghién ctru trén co se tan dung (61 da
cdc yéu t thuan lgi vé giao théng doi ngoai qua khu vue, Cae khuy chire nang
bén trong khu vuc dugc hinh thanh wén co sor o chir mang lu6i giao thong
dang 6 cd, tiép can thuan tién vai hé thong giao thong déi ngoai. Qude 19 SA va
duong huyén DH. |8 duge xdc dinh la giao thong déi ngoat cua du an. Mot sé
ndi dung diéu chinh so va; dé an duge duyét nhy sau:




- Piéu chinh 16 dit xdy dyng nha o lién ke (ky hieu TT-05, TT-06) sang
dat xdy dung nha o bigtthy,
- Diéu chinh khu ddt cdy xanh va bl xe ngoai i (ky higu CX-06, CX-07,
P) thanh dét xay dung cong trinh hg ting k¥ thuat va bai dd xe (ky hiéu HTKT, P-
03). Didu chinh khu dét cay xanh (ky hidu CX-01) thanh bai d3 xe (ky hiéu P-02).

- Dieu chinh 16 dét v té (ky hi¢u Y'T) thanh dAl tru s& co quan va dét y té (ky
higu CQ2, Y'T) dé bo wi du quy dat xay dung Tru s& cong an th) tran Nhu Quynh,.

Cac khu chire nang khac co ban khéng thay déi so voi dd an quy hoach da
dugc phé duyét va duge thé hién chi tiét tai So db t chirc khéng gian kién tric,
carnh quan (QH-05).

7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thugat

7.1, H¢ théng giao thang -

Tuyén duong Qudc 16 SA va duong huyén DH.18 [ dudng giao thong déi
ngoai cua khu vire, quy mé tién thi theo quy hoach giao théng cta tinh,

~Mang ludi giao thong va mit cit cac tuyén dudng truc chinh vé ¢o ban
khong thay doi so val db an quy houch da duoce phé duyét, duge thé hién chi tiét
tai-Ban do quy hoach h¢ théng cong trinh giao théng, chi giéi duong do, chi gigi
xay dyng va hanh lang bao vé tuyén ha ting k¥ thuat (QH-06).
72, San nén, thodt nuée mua:

- Phuong an san nén:

San nén cho khu vye du an duoe thidt ké theo nguyeén tac phan 16 san nén,
£101 han bdi cae dudng giao thong theo phuong phép dong murc thiét ké. Cao dé
san nén cho thap nhat +4.50m, chd cao nhét +6.20m. D déc san nén = 0,2%
dam bao thodt nude tr nhién cho tmg khu vire.

- Phuong én thodt nude mua:

HE thong thodat nude mua duoc thidt ké thoat riéng hoan toan véi hé
thong thoat nude thai. Nude mua duge thu gom vao hé thong cong theo cdc
trye dudng chinh, sau dé dau ndi vao he théng thodt nurde mua nam trén tuyén
duong phia Bac du an (dudng so 4).

Phuong an san nen. chidu dai, do dde va hudng thodt nude mua duge thé
hién chi ti¢t tai Ban do quy hoach chuan bi k¥ thuat (QH-07).

7.3 Cap nuoe:

Tong lugng nuode can cung ¢dp cho dy 4n (bao gom ca cap nude PCCC)
khoang Q = 600m®/ngd (1ai do dn di diwge phé duyél, 1ong luong nuede cdn cung
cdp cho dir dn khoang Q - 436,68m ngd).




Nguon cap nu'orc cho du 4n dugc lay tir nha may nudc khu vuIe, thong qua
tuyen bng cap mmc hten <0 phia Tay Nam, dam bao cung cip nude dén ting
diém tiéu thy'r nuoc

Mang luoi cap nurde duge thé hién chi tiét tai Ban db quy hoach cip nude
(QH-08).

7.4. Cdp dién:

Tong nhu cau cap dlen cho du én khoang: 2.200kV A (tai do dn da diroc
phé duyét, téng nhu cdu cap dién cho dir dn khofmg 2.432,05kVA).

Nguon cap dién lay tir lui dién 22kV phia duong BH.18; Ludi dién chiéu
séng duge ldy tir tram bién ap khu vire dén w dién chiéu sang dat trén via he
hodc khuén vién cdy xanh.

Mang ludi cip dién duoc thé hién chi tiét tai Ban dé quy hoach hé théng
cung cép ndng lucmg va chiéu sang (QH-10).

7.5. Thoat mmrc thai - vé sinh méi truwong.

Tong lugng nude thai can thy gOM va xu h Khoang Q = 230m*/ngd (g

do an da duge Phé duyét, tong liupng nude thai can thu gom va xu [y khoang Q
= 307.58m’/ngd).

Nude thai dugc thu gom vé bé tir hoai sau do dua vé khu xir ly nudc thai dat
tai khu dét ha ting k¥ thuat phia Béc du 4n. Nudce thai sau xur Iy dat tiéu chuan
VSMT theo quy dinh xa vao hé thong thodt nude mua phia Dong Bac du an.

Téng Em;mg chat thai rin can Lhu gom khoang 1,0 tan/ngd (rai dé an da
dwge phé duyét, tong ligng chdt thai rén cdn thu gon khoang 1325kg/ngd).

Chit thai ran dugc phén loai va thu gom hang ngdy vé cac diém mp két, sau
do van chuven vé khu xir ly tdp trung cua huyén, dam bao cac tiéu chuin vé ve sinh
mai truomg theo quy dinh.

Chiéu dai, do déc va hudng thoal nude duge thé ham chi liét tai Ban dé
quy hoach hé théng thoét nude thai va quan |y chat thai rén (QH-09),

7.6. Ha tang vién thong:

'I‘Sng nhu r.,ﬁu théng tin lién lac 1a 310 thué bao (fai do dn da e phe
duvél, 1ong nhu cau thong tin licn lac ¢ 362 thié bao).

Nguon tm hiéu vién théng My wr tuyén cap théng tin hign ¢6 trén dudng
DH.18. Ha ngam tit ca cac foai cdp di dudi via he dé dam bao chét lrgng thang
tin lién lac va my quan cho dé thi.

Phuong an quy hoac,h thong tin lién lac thé hién chi tét trong Ban dd quy
hoach hé Lhonh ha tang vién thong thu dong (QH-11).




Diéu 2. Cong ty TNHH Phuong Anh phdi hop voi So Xay dung va cic s,
nganh lién quan: T chirc cong bd D én quy hoach; xdc dinh chi g101 xay du’ng,
quan ly dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyet dam bao tién do Dy an; 6
chire 18p, tham dinh, phé duyét ho so va 16 chirc cdm méc gidi theo quy dinh, lam
cén ¢t 1ap du dn dau tur xdy dung ha tang k¥ thudt theo quy dinh.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidam déc cac so, nganh: Ké hoach
va Dau tw, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi trudng,
Nong nghi¢p va Phét trién néng thon, Cong thuong; Giam déc Cong ty TNHH
Phuong Anh va thu truong céc co quan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh, /cm’

Noi nhin: G TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3: KT. CHU TlCH
- Chu tich, cac Phé Chu tich PHO HU TICH

Uy ban nhan dan tinh: 0

- Lanh dgo Van phong UBND tinh;
- Luw: VILKTIP 268
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